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En 2007, la ville d'INGEVILLE a fait inscrire dans le cadre de la modification n°1 du plan 1,
les principes du schéma d'aménagement du terrain dit « du Rectorat ». Ces principes ont été-
traduits tant dans les documents graphiques (polygones d'implantation des batiments
encadrant un espace vert) qu'au travers d'une orientation d'aménagement de quartier et de
-secteur (O.A.Q.S.) spécifique.
L’aménagement de ce terrain comprend :
> un espace vert denviron 3 140 m? en majorité public, d'orientation nord - sud,
s'ouvrant sur la rue Valentin Hatly ;
> une placette publique de 1 200 m? en belvédére reliant cet espace vert a la rue Jean
Jaurés ;
> des batiments, qui encadreront ces espaces publics et pourraient accueillir 250
logements étudiants gérés par le CROUS, ainsi que des services associatifs en rez-
de-chaussée de part et d'autre de la placette (au sud du terrain) et environ 15 782 m?
de surface de plancher de logements de part et d'autre de I'espace vert.

Ce ferrain appartient en totalité a Etat. Conformément au PLU et & son O.A.Q.S qui prévoit
faménagement d'un espace vert public, la ville INGEVILLE va acquérir la partie centrale
pour 'aménagement d’un espace vert public, les négociations se faisant avec le service des
domaines.

Aussi, afin de garantir une cohérence de 'aménagement sur la totalité de la parcelle de I'Etat
et de préserver un arbre patrimonial, la ville d'INGEVILLE étudie différents scénarii
d’aménagement avec un objectif de garantir I'intérét des différents partenaires. Pour autant,
ces derniers ne sont pas tous connus a ce jour.
En effet, I'Etat va céder son foncier constructible : :
A au Crous qui désignera un aménageur pour la partie concernant les logements
étudiants ; :
A a un opérateur immobilier pour la construction des logements équivalent a 15 782 m?
de surface de plancher, désigné & l'issue d'une consultation lancée par I'Etat.

En accord avec les services de I'Etat, le plan d’aménagement retenu s’imposera aux
constructeurs des programmes immobiliers.

En paralléle a cette étude, une forte mobilisation s’exprime au travers de pétitions et

manifestations d’habitants pour demander plus d’'espaces veris sur ce quartier, face a la

densification de la ville.

Aussi, le maire g'interroge sur une éventuelle renégociation avec 'Etat pour agrandir
“Fespace vert.

I’Etat n'est pas hostile & la vente a la ville d'un foncier d'une surface supérieure a celui prévu

au PLU. Toutefois dans le contexte économique actuel, les fonctionnaires de 'Etat cherchent

a optimiser la rentabilité du foncier. Le prix du foncier pour la partie centrale du terrain

inscrite au PLU en réserve fonciére pour espace vert est fixé & 25 € le m2. Par contre, le prix

du foncier constructible a cet endroit n'est pas le méme et avoisine les 490 € le m>

Le maire d'INGEVILLE souhaite annoncer les procédures lices a l'aménagement du terrain

et engager la concertation afférente.
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Par contre, le quartier étant déficitaire en espaces verts, le maire souhaite aménager
I'espace vert le plus rapidement possible, soit dans une configuration provisoire, soit dans Ia
configuration définitive. Pour cela, il souhaite désigner rapidement une équipe de maitrise
- d'oeuvre afin de présenter un projet de I'espace vert.

Question 1 (9 points)

En tant que responsable du service urbanisme, vous expliquerez les avantages,

inconvénients et incidences de chacun des 2 scénarii du plan 3 fournl en argumentant votre .
choix. (3 points) :

Vous présenterez une note au maire dans laquelle vous soutiendrez un scénario ou
proposerez un scénario amendé qui vous paraitrait le plus a méme de dégager un
consensus et de satisfaire : (6 points)

- les objectifs de la commune traduits dans 'OAQS inscrite au PLU ;

- les demandes exprimées par les habitants ;

- les exigences de I'Etat. . ,

Dans cette note, vous exposerez de fagon argumentée la méthodologie de conduite de
projet ainsi que la maniére de mener les négociations que vous suggérez.

Question 2 (4 points)

Pour l'aménagement de ce terrain, la ville négocie avec I'Etat espérant que le plan
d’aménagement retenu et que les prescriptions architecturales soient respectées.

Dans I'hypothése d’échec de la négociation avec I'Etat, de quels moyens la ville dispose-t-
elle pour faire aboutir son projet ?

Question 3 (4 points)

Le maire souhaite une opération exemplaire en matiére d’environnement. Cet aménagement
devra répondre a I'approche environnementale de Purbanisme.

Quels sont les aspects a ajouter aux recommandations architecturales et de déplacements
visant une opération exemplaire de haute qualité environnementale ou d’éco-quartier ?

Comment ces aspects se traduisent-il dans la démarche de conduite de projet notamment
en matiére d’évaluation ?

Question 4 (3 points)

Vous rédigerez un projet de lettre du maire a Fintention des riverains présentant un point
global de Fopération.

Liste des documents :

Document1: « La démarche "EcoQuartier" » — Ministére du logement, de I'égalité,
des fterritoires et de la ruralité — territoires.gouv.fr — consulté le 31
décembre 2014 - 2 pages

Document 2 : « Gagner (d'abord) la bataille du foncier » ~ Stéphane MENU -
Techni.Cités N°246 ~ 23 mars 2013 — 6 pages
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Document 3 :
Document 4 :
Annexe A :

Annexe B :

Annexe G :

Annexe D :

Liste des plans :

Plan1:

Plan 2:

Plan 3 :

« L’'approche environnementale de Furbanisme pour concilier
urbanisme et environnement » (extrait) — ADEME — Mars 2008 — 5
pages '

« Notice explicative de.l'appel a projets ,"EcoQué&ier 2011" » (extrait) —
Ministére de I'écologie, du développement durable des transports et du’
logement — 2011 —4 pages .

« Zonage du PLU et du cahier des orientations d'aménagement de
Fopération projetée » (extrait) — Commune d'INGEVILLE — Mai 2010 —
Pannexe n’est pas a rendre avec la copie — 3 pages

« Aménagement du terrain du Rectorat » — Commune d'INGEVILLE —
Septembre 2011 — 'annexe n'est pas a rendre avec la copie — 7 pages

« Etude urbaine pour' laménagement du jardin du Rectorat:
recommandations architecturales » — Commune dINGEVILLE -~
Septembre 2012 — 'annexe n'est pas a rendre avec la copie — 6 pages-

« Letire de réponse du maire & une pétition de riverains » - Commune
d'INGEVILLE — 31 décembre 2012 — I'annexe n'est pas a rendre avec
la copie — 2 pages

« Plan initial d’aménagement de mai 2010 et plan des contraintes du
PLU » — Jardin du Rectorat dINGEVILLE — 17 décembre 2010 —
échelle au 1/1 000°™ — format A3 — le plan n’est pas a rendre avec la
copie

« Plaq topographique » — Commune d’INGEVILLE — 2015 ~ échelle au
1/500°™ — format A3 — le plan n’est pas a rendre avec la copie

« Les deux scénarii d’aménager_nent » — Commune d’INGEVILLE —
Mars 2012 — échelle au 1/1 000°™ — format A3 — le plan n'est pas a
rendre avec la copie — 2 pages

Documents reproduits avec Pautorisation du CFC

Certains documents peuvent comporter des renvois a8 des notes ou a des documents
non fournis car non indispensables a la compréhension du sujet.
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E 2 Ministére du Logement, de PEgalité des
e |territoires et de la Ruralité

DELEGALITE.
DES TERRITGIRY
ETBULOGEMENT

La démarche EcoQuartier

En atfribuant le label EcoQuariier, le ministére valorise les opérations exemplaires, qui partout en France, permettent aux habitants de
vivre dans des quartiers, congus selon les principes du développement durable.

Un EcoQuartier doit respecter tous les principes du développement durable par :

® la nécessité de faire du projet autrement, en impliquant tous les acteurs de la ville, du citoyen & P'élu, mais aussi par l'offre d'outils
de concertation et de suivi pour garantir la qualité du projet dans la durée et a lusage ;

@ la contribution a 'amélioration du quotidien, par la mise en vie d'un cadre de vie sain et sir pour tous les habitants et usagers de
espace public ou privé, et qui favorise le vivre ensemble ; :

® [a participation au dynamisme économique et territorial ;

® la promotion d’une gestion responsable des ressources et de I'adaptation au changement climatique

Pour.promouvoir ces principes, PEtat a lancé dés 2008, la démarche EcoQuartier, concrétisée en décembre 2012, par la création du tabel
national EcoQuartier.

A savoir
Depuis 2012, 32 opérations ont été labellisées "EcoQuartier” { 19 en 2014 et 13 en 2013), soit41 620 logements.
Un label, pour quoi faire ?

Levier vers la ville durable, le label EcoQuartier permet d’encourager, d’accompagner et de valoriser des projets d'aménagement
et d'urbanisme réellement durables, quels que soient leur échelle ou leur contexte

Il distingue Pexemplarité des démarches, elarifie les conditions de réussite des EcoQuartiers et permet de passer & une diffusion a
grande échelle.

Le label n'est pas une norme et ne propose pas de modéle unique. Au contraire, s'il garantit Ia qualité des projets sur un socle
d'exigences fondamentales. Il a ét6 congu comme un outil permettant la contextualisation et Fadaptation de la démarche a fout type de
territoire, quelle que soit sa taille, son contexte, son histoire, sa culture et & tous les stades d’avancement du projet.

ITest pour tous : il démontre que toutes les configurations de projets, des opérations en mifieu rural, dans les petites villes aux grandes
agglomérations, peuvent contribuer au renouveau de Faménagement.

Il estaccessible : il permet a tous les projets d'apporter leurs propres réponses aux objectifs nationaux, il est fondé sur la mise en

pratique d'une approche intégrée de 'aménagement pour garantir la pertinence de la réponse 3 la fois globale, transversale et adaptée a
son contexte.

If incite au progrés : dans sa démarche en frois étapes, il réinterroge a chaque stade du projet, le niveau de qualité de la réponse, pour
rappeler I'importance de faire émerger I'exemplarité et Pinnovation sur notre teriitoire.

Il est fondé sur des résultats : la commission nationale, collége représentatif des principaux acteurs frangais de I'aménagement (public,
parapublic, privé), qui déceme diplomes et labels EcoQuartier, permet d'attester de la qualité des projets suffisamment avancés. Ainsi, le
dipléme « engagé dans la labellisation », correspondant & I'étape 2 de la démarche est attribué aux opérations en chantier, le label (étape
3), venant récompenser une opération livrée, vivante.

EcoQuartiers : mieux vivre en réduisant son empreinte écologique

Tous ces projets EcoQuartiers font la promotion de nouveaux modes de vie, d'un développement territorial équitable et raisonné et
d'une utilisation économe des ressources et de I'espace agricole ou naturel, dans les villes, grandes, petites ou moyennes, urbaines et
rurales. .

Ces quartiers exemplaires témoignent qu'un urbanisme au service de projets intégrés, durables, conduit & un misux-&tre social, 4 des
modes de vie plus doux ou encore & une nature protégée et reconsidérée.

Les résultats vont souvent beaucoup plus loin et on voit émerger des mutations plus structurelles du modéle économique et de

développement : circuits courts, économie de proximité, activités « hors sol », mixité fonctionnelle, emploi dans les services ala
personne...

S'ils changent le mode de vie, ces EcoQuartiers répondent aussi a des enjeux plus larges :

o la transition écologique en milieu urbain : les EcoQuartiers s'articulent autour des notions de la densité, de la nature en ville, de
I'anticipation et de I'adaptation au changement climatique, et visent 4 les metire en ceuvre harmonieusement :

o Jégalité des territoires : un des objectifs des EcoQuartiers est de réduire les difficultés de chacun pour vivre, se loger, travailler,
se divertir, rester en bonne santé, en promouvant des projets de mixité sociale et fonctionnelle, tout en valorisant les atouts des
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territpires et les savoir-faire locaux ; .
o Pobjectif des « 500 000 logements » annuels : les EcoQuartiers sont un levier pour le territoire car ils permettent d'utiliser
pleinement son potentie! et d'enclencher une dynamique économigue.

Les EcoQuartiers sont également des réponses locales aux enjeux nationaux et internationaux pour 2020 :

e Le « 3 x 20 » européen engage la France a aiteindre 23 % de production d’énergie & partir de ressources renouvelables (contre
12 % en 2012), une réduction de 20 % de nos émissions de gaz & effet de serre (GES) et 20 % d'économies d'énergie en 2020.

® Le Protocole de Nagoya engage la France dans un Plan Biodiversité 2010-2020 avec un point d'étape en 2015 : promouvoir Ia
biodiversité implique de travailler sur une ville plus dense, plus verte, plus désirable au profit des espaces naturels.

Les dates clés :

2009 : premier Appel a Projets EcoQuartiers

2011 : second Appel a Projets EcoQuartiers

2012 : création du Label national EcoQuartier : un label pour fous.

2013 : premiére campagne de labellisation : 13 Labels décernés et 32 diplomes "engagé dans la labellisation".
2014 : deuxiéms campagne de labellisation : 19 Labels et 53 dipldmes "engagé dans la labellisation".

Galerie photo : quelques écoquartiers

Ecoquartiers

Lotissement "La prairie Madame” & Langouet (35)

Crédits :
Laurent Mignaux / METL
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DOCUMENT 2

()| DOSSIER

Par Stéphane Menu

a bataille du foncier

Pour construire, il faut du

foncier! Pour répondre a la crise
du logement, Cécile Duflot,
ministre du Logement, a ouvert
un immense chantier aux
multiples ramifications.

La cession du foncier public
gratuitement est-elle une bonne
solution? Le PLU intercommunal
sera-t-il mis en ceuvre, au risque
de provoquer un psychodrame
dans les communes qui le
chérissent? Le volontarisme
politique peut-il jouer sur le prix
du foncier en imposant

des régles infrangibles?
Eléments de réponse.




1
L 1| DOSSIER

] ean-Louis Dumont, nouveau président de
I'USH (Union sociale pour I'habitat) piqua
une grosse colére face aux atermoiements du
gouvernement pour parapher 'accord entre le
1% logement (Action Logement) et la Caisse des
dépots, indispensable afin de débloquer 1 milliard
d'euros sur trois ans pour lancer les chantiers: « i
Pierre Moscovici (Ndlr, ministre de I Economie et
des Finances) ne veut pas que fon construise des
logements, qu'il le dise! ».Le courroux de Dumont,
connu pour son francparler, est révélateur de la
grogne montante chez les acteurs du logement,
confrontés au quotidien  cette quadrature du
cercle: comment atteindre fobjectif ambitieux
de construire 500000 logements par an, dont
-+ 7150000 logements sociaux, lorsque le prix du
foncier est rédhibitoire, que le colit de construc
tion ne cesse de croltre, que la TVA passe de 7 2
10 % et que les aides a fa pierre plafonnent?

«Varticle L.123-2b du Code de
Purbanisme: permet, d'aprés
Frangois Mollard, dagir déja trés
efficacementdans le cadre
d’une stratégie fonciére.

«Le droit au logement
opposable (Dalo) : institué
en mars 2007, permet 3 une
personne mal logée d'assigner
I'Etat en justice, dans une phase
ultime. Pour I'heure, le bilan est
décevant: 40000 relogements
pour 280000 recours. La France
compte 3,6 millions de
mal-logés.

(L) Changer les régles
du jeu en proposant
du foncier

Duflot s'active

Ce paradoxe, Cécile Duflot, ministre de I'Egalicé
des Territoires et du Logement, ne le nie pas. Elle
se démultiplie pour changer la direction de cet
immense paquebot quiest la politique du loge-
ment, notamment pour faire chuter le nombre
de mal-logés, érabli & 3,6 millions par la Fonda-
tion Abbé Pierre dans son dernier rapport.
Encore faut-il que le gouvernement dispose des

Ancienne cour de marchandises
a Choisy-le-Roi en lle-de-France. 9

oy

T
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moyens financiers de son ambition, dont on peut -
augurer quelle ne prendra forme quen fin de
mandat. Cécile Duflot veut changer les régles du
jeu. La loi du 18 janvier 2013 refative a fa mobili-
sation du foncier public en faveur du logement
etau renforcement des obligations de logement
social, d'abord retoquée par le Conseil constitu-
tionnel, en forme le premier acte. Le deuxiéme
acte est entré en phase de concertation le
17 décembre demnier pour la partie urbanisme et
alami-anvier pour la partie logement. On peut
donc considérer qu'a la mi-2013, collectivités,
baifleurs, promoteurs et collecteurs du 1% Loge-
ment disposeront donc du cadre légistatifidoine
pour relever le défi gouvernemental, Décryptage.

L’Etat céde ses terrains

Le titre er de la loi du 18 janvier scelle dans le
marbre la mesure la.plus symbolique du texte, a
-savojr la mise en place dune décote, pouvantaller
- jusqu'a. 100 %, sir les ventes des terrains appar-
tenant a ['Etat ou & ses érablissements publics
(RFF, armée, etc.), dans I'hypothése ol les
programmes de construction insérent une partie
non négligeable de logements sociaux. Ces
terrains seront cédés a des personnalités
publiques, & savoir des collectivités territoriales,
des EPCl a fiscalité propre, des établissements
publics fonciers, des bailleurs sociaux, etc. Dans
un premier temps, le projet envisageait une
gratuité systématique, avant d'opter pour la
décote, fimitée 3 50 % pour les logements finan-
cés en prés locatifs sociaux (PLS) (afin de favori-
ser les préts locatifs aidés d'intégration, plus,
accessibles aux ménages modestes) et pour les
logements en accession sociale & la propriéeé. Une
convention entre le préfet de région et facqué-
reur public scellera les modalités de cession. La
loi encadre rigoureusement {'obligation de
production de logements sociaux sur le terrain
cédé, des sanctions sont prévues sile programme
nest pas réalisé dans les cing ans, sauf mobile
exceptionnel (recours ou chantier darchéologie
préventive). Pour endiguer toute propension
spéculative, Iavantage financier induit par la
décore doit étre totalement répercuté dans le
prix de revient des logements sociaux ou des
logements destinés 4 laccession sociale.

Gratuité égale 110000
logements de plus?

Dans ce dernier cas, le primo-acquéreur reven-
dant son bien dans les dix ans suivant acquisi-




tion devraen alerter le préfetet reverser la plus-
value. Le projet devrait permettre de réaliser
110000 logements sociaux et privés, dont la
moitié en lle-de-France, sur des terrains publics
d'ici 2016. A I'heure oll- nous mettons sous
presse, Cécile Duflot sappréte a dévoiler la liste
des terrains cessibles par région. Les premiers
décrets de cession devraient étre rédigés fin
mars. « Le gouvernement semble décidé a favo-
riser la production de foncier abordable et un
urbanisme moins malthusien. Atteindre le double
objectif de la- création de logements et de la
maitrise de I'étalement urbain réclame une
réforme courageuse. A défaut, limiter I'étalement
urbain aggravera la pression sur les prix en
centre-ville. Nous attendons beaucoup de la
future loi "logement et urbanisme” pour favoriser
laccés des organismes HLM au foncier d un codi
compatible avec les revenus des ménages a
loger », assure Jean-Louis Dumont.

Les limites de la cession

Dans un entretien accordé au Monde le
11 septembre 2012, Vincent Renard, directeur
de recherche au CNRS, estime que « le foncier
public ne représente plus grand-chose [...]. Les
bijoux de famille, les belles gares désaffectées, les
casernes en centre-ville, sont partis depuis long-
temps » Au-deld de ce constat, nombre dac
teurs sinterrogent sur fa pertinence d'accélérer
le processus de cession des terrains de I'Etat. Ne
seraitil pas plus pertinent de vendre ces terrains

Ville de Nice

au prix du marché pour construire des loge-
ments sociauxavec Iargent récolté ? A lanalyse,
la gratuité imposera de compenser le manque
4 gagner. RFF récupére ainsi 100 a 150 millions
d'euros par an, pour rénover les lignes ou
rembourser ses dettes. Entre 2008 et 2011, la
SNCF a cédé 30 hectares de tertain, ce qui a
permis fa création de 1650 logements sociaux.
La cession de 140 hectares est programmée
jusqu'en 2016. « Mais il sagit a I'évidence d'un
manque G gagner que nous aurons d compenser
d'une maniére ou d'une autre »,assure un cadre
dans une direction régionale. En faisant payer
plus cher les billets? Actuellement, le cotit de
lacquisition du foncier oscille entre 14 et 24 %
du prix de revient d'une opération de logement
social. Un « poids » qui empéche d'équilibrer
certaines opérations et oblige les bailleurs a
puiser de plus en plus dans leurs ressources
propres. «.s

4 Construction d'un foyer-logement,
de logements locatifs et d'une créche.
Avant cela, il y avait sur ce terrain

un parking et un terrain vague.

Le terrain de 27 ha oll est construite
la ZAC de la Cartoucherie a été
racheté par la ville de Toulouse le
28 mai 2009 a GIAT-Industries pour
un montant de 26 743 250 euyos.
Il sagissait dun terrain militaire ot
étaient fabriquées des munitions. &
T %’%




Logements saciaux revétus d'une
facade végétale dans la résidence
Les hauts de Malesherbes, dans

Déja, sous Sarkozy...
Le précédent gouvernement avait
lui aussi lancé un programme de
décote du foncier public. Le bilan
reste symbolique: entre 2008
et 2011, 42000 logements ont été
réalisés, soit 60 % de l'objectif
initial. Sur 730 emprises
publiques, 20 500 HLM ont vu
le jour en trois ans.

le 17¢ arrondissement de Paris. %

DOSSIER

- (2) Urbanisme

et logement,
meéme combat

Que dit le projet de loi-cadre .

« urbanisme et logement » ?

Ce projet de loi-cadre devrait étre présenté
début juin au conseil des ministres. « Le calen-
drier parlementaire n'est pas encore établi mais
ce projet avance sur beaucoup de sujets, sur
lencadrement des loyers (Ndlr, Iégiféré aprés avoir

fait lobjet d'un décret), sur la garantie universelle

des loyers, qui est un sujet absolument passion-
nant. [..] Sil y a une session parlementaire cet
€té, et je crois que beaucoup de parlementaires
sont trés mobilisés sur ce sujet, nous pourrons
travailler sur cette question dés cet été »,a déclaré
Cécile Duflot sur I'antenne de France Info le
18 février. La concertation se déroule en deux
temps, une partie urbanisme et une autre consa-
crée au logement. Les grandes orientations
reposent sur la densification, la lutte contre I'éa-
lement urbain et fa redynamisation des poli-
tiques fonciéres. Présentée comme complémen-
taire de laloi du 18 janvier, elle vise a encourager
les collectivités a mieux anticiper leur politique
de réserve fonciére,
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Sur le fond, il sagira de favoriser la densification
urbaine. Pour ce faire, le ministére du Logement
réfléchit a généraliser les schémas de cohérence
territoriale (SCoT) sur 'ensemble du territoire. L -
ot ces derniers seraient absents, les syndicats
mixtes en activité, comme les pays ou les parcs
naturels régionaux, pourraient étre autorisés a
créer et asuivre les SCOT. Le réle du SCoT évolue-
rait en intégrant dans son document d'orienta-
tion et d'objectif une étude sur la densification.

Plus-value du PLU

Ce principe basique posé, la loi cherchera a
renforcer les strarégies fonciéres des collectivi-
tés. Le PLU seraainsi dans ['obligation de présen-
ter une stratégie fonciére, pour mieux repérer
les gisements de terrains disponibles tout en
protégeant les espaces naturels. Les documents
d'urbanisme pourraient &tre dispensés de fixer
des tailles minimales de terrain, qui ralentissent

- de fait la densification. La notion de coefficient

d'occupation des sols et les clauses d'urbanisme
dans les lotissements, elles aussi considérées
comme ralentissant la densification, passeraient
également a la trappe. Une intention législative
que salue Francois Mollard, chef du service
foncier de la ville de Grenoble: « Le PLU, qui est
le premier outil de la politique fonciére, doit étre
pensé de facon plus précise. Il me parait évident
quie nous navons pas assez réfléchi en termes
d'ingénierie parcellaive, au. sens de larticle
L.123-2b du Code de I'urbanisme, qui crée des
servitudes pour la création de logements en cas
de vente du terrain (Ndlr, larticle est en effet trés
clair, le PLU peut "réserver des emplacements en
vue de la réalisation, dans le respect des objectifs
de mixité sociale, de programmes de logements
qui'il définit”) ».

Dissocier foncier et logement?

Osera-t-onaborder les sujets tabous ? Pour chan-
gerfa donne, trois réformes de fond simposent:
le droit de la propriété, la fiscalité et les outils de
planification urbaine. Aujourd’hui, plus un
propriétaire conserve son bien, moins il est taxé.
La fiscalité sur le foncier non béti n'incite pasala
cession puisquiun terrain & batir bien placé, consi-
déré comme une friche par le fisc, est trés peu
imposé, Les propriétaires ont donc intérét a valo-
riser leur patrimoine sur le long terme. Sur ce
dogme de la propriété, la ville de Paris, ol la
spéculation immobiliére atteint des sommets,
veut renverser les chaises. Les élus ont voté un




& Inauguration du centre danimation de
logements sociaux et de la créche Monigallet.
(Paris 12)

« veeu » en Conseil de Paris demandant que le
futur projet de loi sur le logement intégre « un
dispositif sécurisé et anti-spéculatif de dissociation
du foncier et du bati », dixit un communiqué. Ce
dernier permettrait aux collectivités de « consen-
tir sur leurs terrains des baux emphytéotiques de
trés longue durée (99 ans) ». Les investisseurs
(propriétaires occupants sous plafond de
ressources ou propriétaires bailleurs avec plafon-
nement de loyer) pourraient ainsi acquérir des
logements hors foncier. Le dispositif serait sécu-
risé par des clauses anti-spéculatives afin « d'évi-
ter que l'effort initial de la collectivité soit privatisé
ou détourné ». Des pays, comme Singapour, la
Norvége ou la Hollande, ont fait ce choix.

(3) Les villes
4 o

« régulatrices »?

La crise du logement touche essentiellement les
grands centres urbains. Les villes se mobilisent
pour tenter d'imposer aux promoteurs et aux
bailleurs des régles du jeu pour éviter de suren-
chérir sur le prix du foncier. Christian Estros,
président de la métropole Nice Cote d/Azur

©Marc Verhille/Malirie do Paris

« On fixe un prix plafond pour lachat du foncier
(entre 300 et 450 euros le métre carré de plancher)
pour éviter la surenchére ». Les promoteurs
achétent lesterrains  construire et revendent la
production aux bailleurs sociaux & des tarifs
plafonnés. Les tarifs sadapteront donc:
2500 euros le métre carré habitable en cas de
« vente en I'état futur dachévement » (pour les
bailleurs sociaux), 2 900 euros pour de faccession
sociale & la propriété, 3600 euros pour de acces-
sion intermédiaire; on est bien loin des
4300 euros du marché fibre... Le méme casse-
tére se pose a Toulouse (Haute-Garonne). Le prix
moyen d'un terrain constructible se situe entre
400 et 600 euros le métre carré mais certains
promoteurs surenchérissent jusqu’a 1000 euros
du métre carré. Les collectivités locales ont donc
décidé de créer un établissement foncier local.
Ce qui permettra par exemple a la ville de
Toulouse de préempter, par le biais des Domaines,
des ventes de maisons ou de terrains dans des
secteursjugés stratégiques. Autre outil classique,
fa création de ZAC, ott le recours aux outils de
régulation est facilité. A SaintOuen (Seine-Saint-
Denis), la mairie a fait signer en 2004 une « charte
promoteur » & vingt-neuf professionnels, leur
imposant des prix du foncier 10 % moins élevés
que ceux du marché. Un engagement mutuel
qui a porté ses fruits, daprés fa municipalité, et
que les villes n'usent pas assez de leur pouvoir
d'influence poisifiiire baisser le prix du foncier. <«

(Alpes—}\/\aritimes), a récemment signé une Lécoquartier des I_Docks a St_ziilqt‘—Ouen g une superﬁ‘cie de 100 hectares. ({."éfait auparavant
charte de réeulation des prix de Vimmobilier un grand secteur industrialisé 6 95 % qui s'est peu & peu désindustrialisé a partir des années

& P - . 1990. Au départ des grands groupes, en 2004, la SNCF et la ville de Paris se sont emparées du
avec trente-sept promoteurs immobiliers et ite d

bailleurs sociaux. Lobjectif est de créer plus de
logements sociaux, en invitant bailleurs et
promoteurs & ne plus se livrer de concurrence
dont la conséquence est une hausse des prix.
Dominique Estrosi-Sassone, adjointe au loge-
ment 2 la ville de Nice, livre le mode d'emploi:

Signature de la charte de partenariat public/privé
au sein de Nice Cbte dAzur. ¥
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-+ Quattendre de I'acte Il

de la décentralisation ?
Les acteurs du logement attendent beaucoup
du futur acte Il de la décentralisation, dont le
projet de loi devrait &tre examiné en conseil des
ministres ce mois de mars. A ce jour, on sait que
le gouvernement entend jeter les bases d'une
gouvernance plus décentralisée des politiques

" de I'habitat, a I'échelle des régions. Le 7 février
dernier, lors d'une réunion du réseau des
acteurs du logement, Jean-Marc Michel, direc
teur général de l'aménagement, du logement
et de la nature au ministére de I'Egalité des terri-
toires et du Logement, a confirmé que les comi-
tés régionaux de I'habitat devraient jouer un
réle central dans la programmation locale de
I'habitat. Par ailleurs, les élus refusent pour
I'heure la transformation de la délégation des
aides a fa pierre en un transfert de compétences

en bonne et due forme, échaudés qu'ils sont
par les soi-disant transferts « & euro prés » de
2004, dixit I'ancien Premier ministre, Jean-Pierre
Raffarin. La question du transfert complet des
politiques du logement aux intercommunalicés
divise. Certains élus considérent qu'une telle
mesure serait en cohérence avec la délégation
des aides a la pierre. D'autres estiment que les
intercos ne matrisent pas encore « la culture
sociale » (aides sociales, RSA, etc), tout ce qui
se passe en amont de |'hébergement d'urgence
et de lattribution des logements sociaux,
notamment via le droit au logement opposable
(Dalo). Quant au fameux plan focal d'urbanisme
intercommunal, les certitudes de Cécile Duflot
en la matiére risquent de se heurcer aux résis-
tances locales, les élus souhaitant sanctuariser
une bonne fois pour toutes le sacro-saint droit
du sol. (M)

Francois Mollard, chef du service foncier a la ville de Grenoble
« La loi du 18 janvier 2013 peut étre une aide pour débloquer du foncier rapidement. Pour avancer
vite, nous avons nous-mémes sélectionné les terrains disponibles de I'Etat, notamment les parkings
sités autour des grandes administrations. La direction départementale des territoires a fait ensuite

remonter les demandes auprés des administrations. Pour |'heure, France Domaine semble encore
vouloir tirer profit de'son foncier, I'Etat n'étant pas dans la meilleure santé financiére. Il est vrai qu'une

évaluation fixait 4 50 milliards d'eurros le foncier disponible de I'Etat, ce qui me parait quelque peu

surévalugé. A Grenoble (Isére), un seul terrain de I'frat nous avait été proposé mais il n'était pas
constructible: Sur les dix terrains sélectionnés par nos soins, six sont en instance d'instruction, Mais le

processus de décision parait long, chaque ministére concerné étant un Etat dans I'Eeac. |l faudra aussi
- lire'avecattention le décret précisant les conditions de la décote financiére, pour savoir quanid il
_sappliquera a 50 ou-100 %: Ensuite; nlous pourrons entrer en négociation avec les administrations

Laménagement de la presquiile de la
Graille a Grenoble, site de 250 ha, est
une formidable opportunité: Foccasion
- de construire un campus d'innovation
international, un péle économique &8
stratégique pour le territoire et de
nombreux logements. [
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concernées, sans doute autour du miois de juin. Je pense que nous pourrons intervenir sur du foncier
‘libéré en-2014, sur déux terrains, pas plus. Une autre incertitude demeure: 'Etat choisira-t-il fe bailleur
ou laissera-t-il 2 la ville; plus familiarisée avec le contexte local, le soin dé le faire ? Avec la loi du

T20 nsp re en mesure de réaliser 200 logements supplémentaires, pas plus,

de Grenoblo




DOCUMENT 3

Extrait de "L’'approche environnementale de I'urbanisme pour concilier
urbanisme et environnement"- ADEME — Mars 2008

L’AEU’ : un outil d'aide a la création

Depuis les années 1960, la consommation d’espace, caractérisée par la construction
de maisons individuelles en périphérie des villes et des villages, est considérable.
Son impact environnemental est resté longtemps sous-estimé notamment dans les
domaines du transport et de Iénergie. Or, les déplacements quotidiens en voiture
constituent un des premiers émetteurs de gaz a effet de serre et les maisons
individuelles consomment 30 % d'énergie de plus que des logements collectifs de
méme superficie.

Réduire limpact environnemental des nouveaux projets urbains savére donc étre un
défi majeur pour les prochaines décennies. Afin d'aider les collectivités locales et
Fensemble des acteurs de 'urbanisme, YADEME propose IApproche Environnementale
de FUrbanisme (AEU®), outil destiné a favoriser la recherche d’une plus-value
environnementale dans les pratiques urbanistiques.

L’'environnement comme élément fondateur
du projet d’'urbanisme

LAEU® permet d'intégrer la dimension environnementale & chaque étape d'un projet
urbain. Clast une démarche qui conduit & des arbitrages dans lesquels fenvironnement
intervient, non pas comme une contrainte secondaire, mais comme un élément
fondateur.

IAEU® peut s'appliquer & des projets de diverses natures. Cependant, elle a surtout
vacation & accompagner 'élaboration des documents d'urbanisme (SCOT, PLU) et
la mise en ceuvre dopérations d’aménagement telles que les ZAC, les lotissements,
les opérations de renouvellement urbain, les éca-quartiers ou les zones d‘activités
économigues. :

Une prestation d’assistance a maitrise d'ouvrage

L'AEU® prend, le plus souvent, la forme d'une prestation d'assistance a maitrise
d'ouvrage dont la fonction est de questionner en permanence le projet a faune de
son impact environnemental, Elle apporte les connaissances nécessaires pour mieux
comprendre et décider. Dans certains cas, elle peut mettre en évidence la nécessité
dengager des expertises complémentaires qui exigeront le recours a des spécialistes,
Par exemple, il peut s'avérer judicieux de comparer les solutions de desserte
énergétique, d'évaluer la faisabilité d'un projet de chaufferie bois ou de mettre en
place des techniques alternatives de gestion des eaux pluviales.
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Bénéfice direct : la qualité environnementale

La mise en ceuvre d'une AFU? se traduit parunegmélioration globale de la qualité
environnementale d'un projet urbain. Toutes les thématiques environiieventales y-sont
traitées séparérrient; puis croisées pour aboulir; iy fine,  un ensemble de solitioris possibles:

vﬁjﬁergie et climat

Laforie urbainé, lamiériagement,
I'enisoleillemnent &t les vents...
sont autant de facteurs qui
influencent la- consommation
énergétique:

Exemples.d' objectifs mis en ceu-
vredans une AEU® :

-favoriser lefficacité énergétique
delaménagementen prenanten
‘compte latopogfaphie, le climat...;
- opt:mlser les scénarios de desserte énergétique par
une éstimation des besoifis et une-analyse dé I'offie
(ressources locales, solaite:. )

Déplacements.

La gestion des déplacements
est un levier essentiel pour éco-
nomiser les énergies, diminuer
les:émissions de.gaz a effet de
serre- et contribuer 4 la qualité
du cadiedé vie,
Exemples d'objectifs mis en
cauvie dans une AEU®:
- favoriser le renouvellément
~ dés friches urbaines et furba-
nisation deszones déja desserwes parles transporis en
commun;
- développer les espaces publics qui-privilégient les
modes doux. '

Déchets

Maitriser le flux des déchets nécessite bien sir d'én
produire moins (réduction a la source), mais aussi
de mieux organiser leur.collecte..

Exemnples d'objectifs mis enceiivie dans une AEU® :
-optimiser les plans masse et les aménagements pour
améliorer les circuits de collecte et en réduire les colits ;
-prévoir des: aménagements pour faciliter l’lmplantatxon
des systémes de tri et des dispositifs de:compostage
domaéstique;

-intégrer, ddns le projét, l'exigénce de limitation et de
valorisation des déchets de chantiers.

147139

-espaces publics:

Eau

Uné gestion des eatx
pluviales prochie: dis
cycle natiirel permet
de dlmmuer I'exten-
sion des réseaux et le
surdxmensnonnemen’c
des ouvrages. Uhe telle '
gestian contribue dga-
lement a la'qualité des

Exernples d'objéctifs mis eiv'ceuvre dans tirid AEU?
- permettre Vinfittration naturélla des eaux pluvialeset
ralentir leur ru1ssellement

- mettre en.ceuvre des techmques de proximité pourt;..

traitement des eaux usées, et la reutdlsatlon dés eaux:
pluviales {exemple : :arrosage des Jardlns)

Biodiversité et paysage

Aut cours des derniéres décennies, Furbanisation sest
surtout développée au détriment dés espaces naturels.
&t agricoles. L'enjeu aujourd’hui est de lutter contre
cette prédation.

Exeniples d'objectifs mis én cativre dans.uiie AEU®:

- intégrer harmonieusement les projets urbains au
patrimoine naturel existant {haies bocagéres; vallons
humldes B
- concevoir des espaces- verts en leur attribuant
une fonetion et up mode: d'entretien écologiques
{cofridors paur la faune éntretenus sans produits
phytosanitaires et faiblemerit arrosés):

Sol et sites pollués

[l s'agit de limiter la consommation irréversible
de terres agricoles et despaces naturels notammiénten
réhabilitant des friches urbaines et industrielles,

Exemples d'objectifs mis-en ceyvre dans une AEU° ;
- éviterle mntage du territoire ; :
- étudier les formes urbaines les plus appropriées pour

réinvestir les espaces. en friches en privilégiant

la valotisation du patrinioine local.

Bruit .
Lenvironnement sonore est un éément important de
la qualité de vie.

Exemple d'objectifs mis en éeuvre dans une AEU®:
- limiter les émergences sonores et organiser l'espace
en fonction des sources de nuisances.

Re-Soun
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: 'B’.éhéfic:e indirect': Fintelligence globale du projet

PAEUR offre un terrain propice a lamise en ceuvre des prineipes de developpement durable: partmpaﬂon
(éclairér les choix; partager des atterites, ..}, transversalité (mettre én évidence les iriteractions enfieles domaines

environnementqus...), solidayité (réduire [e5 inégalités dacces ayx déplacéments,

G lénergie.. D Elle produit des Bénéfices: qu: j dépassent la seule quah té erivironementale.

Des projets urbains créatifs,
souténus par I'ehsemble des| partles prénantes

La' mise en débat, des guestiops efivitonneinentales
entre élus; technlmens, representants dssociatifs,
voire habntants a notamment pour effet de susciterla
comprehensmn partagee des enjeux, la recherche de
solutions innovantes et Faccord sur les choix real;ser
Dans les communes rurales, par exeniple, VAEU®
conduit souvent les décideurs & acceptér des forivies -
baines plus compacteés que cellés des lotissemerits
clasanues. LAEU® améne également les différents
mtervenants a confronter [éUr point devue- pour
trouver les solutions les plus pertinentes.

Des projets respectueux de Videntité locale

Parune approche spécifique du territoire (chmatologle,
topographie, trame hydraulique, cheminements
ancieis, matériaux disponibles...), FAEU® aboutit & une
mise en valeur du patrimoine lotal; quiil soit naturel
ou bati. Dés lors, le projet urbain ne vient pas « raser »
Yeéxistant mais se construit autour des caractéristiques
géographiques et historiques du site,

Des pro;eis ot prlment qualité
devie et lien socnal

Des éspaces publics congus'eri fonc-
tion diivent, de Iensolelllement cfe la.
vegetatlon, de- I couiement naturel
des eaux de plme, traverses de chemi-
nemments.cdoux, forment des Jieux pay-
sagers agréables 3 vivre (jeux d'enfants
bien exposés, chemins. abrités du vént; lietix dombre
en'été...) qui contribuent au deve!oppement dulieh so-
cial.

Des projets porteurs d'’économies

La compacité du bt permet de réduire 1a longueur
des voieries et donc des réseaux ; ceci se traduit par
des économies de travaux et de fonctlonnement pour
la collectl\nte locale oy I’amenageur

Les économies diénergie réalisées grace a lorigntation
et a une. meilleure performance du Bati, ainsi qu'a
['utilisdtion des énergies renouvelables-sont autant
de gains de charges pour les hapitants.
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Un déroulement en quatre étapes-clés

Pour étre efficace, 'AEU® doit intervenir le plus en amont
possible du projet. Elle devient alors une ligne directrice
et se déroule en 4 étapes-clés.

+— Analyse des enjeux environnementaux:
un temps fort de sensibilisation pour I'ensemble

des parties prénantes

La premiére phase consiste & identifier, & travers différentes thémati-
quies (énergie, eau, déplacenients, déchets...), Iés principaux enjeux
enviropnementaux du projet et 3 en faire un diagnostic croisé.

Ce travail est réalisé dans le cadre d'ateliers qui réunissent les élus,
les experts techniques, les représentants associatifs ét permettent
émergence d'une culture commune environnementale.

“— Définition d'objectifs environnementaux
et de principes d’'aménagement : la prise de décisions
I s'agit d'aboutir & un consensus en matiére d'objectifs efwvironne-

iy P . it g ‘ Orientatians
mentaux, de hiérarchiser ces objectifs pour définir des orientations et d’aménagement

des principes d'aménagement qui tiendront également compte des
critéres téchiniques, économiques ou sociauX. C'est égalémenta cette
étape que sont déclenchées, si nécessaire, des investigations complé-
mentaires sur des solutions opérationnélles (énergies, transport...).

Documents corttractuels: Transcription des propositions retenues : - - Réglement
- CCCT, CPAP I'aboutissement du travail de conception Recommandations
- Autorisation de lotir Les orientations retenues ddns la phase précédente sont traduites Cartegraphie...

sous forme de recommandations ou de clauses environnementales
incluses dans les documents d'urbanisme (PLU, SCOT) 6u dans les
documents contractuels {ZAC, lotissement, ORU...). s

Mise en ceuvre de la ZAC, — Suivi et animation du projet : la- mise en application
dulotissement,... dans |a durde

' La derniére phase permet de.suivre l'application des _pr,éconisations

Marchés da travaux environnementales tout au long des travaux d'aménagement et de

construction, et de s'assurer de leur appropriation par les acquéreurs
et les hahitants notamment. Elle doit également faciliter [a mise en
ceuvre de la démarche HOE® dans les constructions.

L'AEU® et son articulation avec
les démarches d'ordre réglementaire

ZAC:

Zone d'Aménagement Concertée . L. . . ..
SCOT: ’ LAEU® n'a pas.pour vocation de se substituer aux démarches visant
ﬁt‘&ema de Cohérence Territoriale 3 satisfaire les obligations réglementaires telles que l'état des lieux
Plon Local dUtbanisme initial, I'dtude d'impact, I'évaluation environnementale (SCOT et
cceT: ) certains PLU). Au contraire, selon-son niveau d'intégration dans le
Cahier des Charges de Cession A L. . X L. A
daTerrain projet, elle les anticipe et les enrichit. Elle vise des objectifs qui
CPAR: ; ; . ;
Cahier des Prescriptions dépassent le strict respect des'nOTma?s envrr(.)nnementa!es et qui,
Architecturales et Paysagéres de plus, s'articulent avec des objectifs économiques et sociaux.
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Apports de'AEU® : exemples

vdune AEU“’ Celle -C a‘permss de d

riser unaménagementapproprié des voies pour relier le nouveau quartier ay:

-des: solutlons innovantes pour la gestlon des eaux (c1temes enterrees lndsvxduelles,
‘surfaces réservéss sur fa parcelle potir des dlSpOSltIfS d'agsainissement...).-

-Située au coeur du Pays-de Rennes, la commune‘de Vezin-ié-Coquet (35),
d'eniviron'4 000:habitants; @ réalisé tine AEU® Sur:la ZAC des Champs:Bléus daris’

Tobjectif dé coricilier quahte‘de vie, solidafité sociale et préservation des ressour-
e,

LAEU° a permls de f“ ixer des prmcupes d amenagement tels: que :
;groupes,

-y developpement des énergies renoiivelablés par la mise en cauvré dir réséau de
.chaleur bois fnergle, Iutilisation du solaire pour Teau chaude sanitaire; ...,

- la création d'un écosystéme urbain : ZAC cont;ue autour d'une trame verte,

- une gestlon alternatlve des eaux pluwales grice § la fixation d'un coefﬂcuent

d’ lmpermeabmte des sols et la récupération des gaux. pluvnales pour leg usages:

domesthues,
- une'solidarité sociale-assurée par des espaces publics; des centres d'activité et
laménagement d’accés douk:

Situéé'dan’s"l"'agg'lomér’ati'on'oriéanaisé, la commune de Chécy (45), 7500 habi-
tants, a réalisé’ une AEU® pour la révision- de' son POS. (PLU); Lobjectif était

d'harmoniser la-demande urbaine (extension du cadre batl et développement des-

déplacemients)avecles caractéri sthues du tetritoife ; prédorninance de zones agricoles;
de terrains inondables, p présence d une zone Natura 2000 et d'un site arbord, .;
Les bénéfices directs de IAEU® sont aUJOUI'd hui peu « visibles » puisquiils sanit fordus

G4 Vents/ Chécy

dans les r&gles du PLU :gestion des eaux pluviales, réseau detrarisport en commmiun, aménagement de liaisons douces: ..
En: revanche, les: beneﬁces "indirects’,* qui-attestent: la fort ancrage de: la. démarche dans les politiques de
developpement de la comimurie, soit, eux, mésurabiés : sensibilisation des habitants, concertatiors des acteurs;

promotion des énergies renouvelables dans les projets locaux.

Commune rurale typlque de la Charente-Maritime (17), Vénérand était confrontée’a une impottante croissance
démographique et & une transformation de Factivité agncole conduisant & la dlspantlon des petites exploitations.et
a la banalisation des paysages. L'accompagnement du PLU par unie AEU®a permls de:

- lutter contre le’ mltage
- maintenir le caractére des villages et hameaux,

- accompagner la mutation de l'activité agricole ainsi que la transformation du béti et des équipements, tout en

favorisant le maintien des haies bocagéres et des espaces boisés,
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Pour toute information, se renseigner auprds du service de la Planification et de |'Urbanisme Réglementaire
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Zonage du PLU et du cahier des orientations d'aménagement de I'opération projetée
cal dlUrbanismers
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paysagéres nord-sud.

Encadi '__i‘ Painénagerent du ferrain du Rectort, dasis Pobjéctif de metire en
valénr 1¢ Miisée dé la Mémioire, et d’améliorer les' connexions piétonnes et

— Priricipes d’eménagement

Lafontaing /- Haly, Asitoiiin Pemien, Saiut-
Exupéiy # Tean Jaucds et Florian constiue un
enjenmajeur poir1"évoliition du secteur. Situé en
contrebas du «baleony )
eitre, Jes centralités des Maisons Neuwes et

créer uil cspaec darticulation & Véchelle: du

quardier, en’ arigdliorait les comnexiong nord-sud

de la coramune, ¢t d¢ ponctuer fa Tus Jenn Jaurés
d'un espace ouvert au nord, agerochant T futur

. " équipement public du «cenire de la Mémoiren, .

Aujourd’hui, U'ilot mutable et peu dense,

‘couvrant une superficie d’environ un hectare

et denii, Compreiid un {iportaat espace centrat

planlé et présenfe une déclivité d'environ 8

métres cnfre la rue. J, Jaurks ef A, Perrin.

aménagémient de I'tlot a pour abjectifs de :

» reliestespolaritésdesquartiersGrandelément,
Gratte-Ciet et fes dquipements publics du
secteur (place Camille Joly, C.E.S., école,
centre de la mémoire),

< créer un pare public, élément essentiel du projet,
en valorisant fes masses végétales existantus,

La reconversion dé I'ilot compris entre les nies-

&t compris .

dix Grandclément, To sité offtc "opportunité de”

« urbaniser P'ilol en edhérence avée fe
caractére paysager du ténement.

Principes de composition
- Iilot sera ouvert suf les rues Jean Jaurds
ot Valentin Hatly, en bénéficiant du balcon
£
- belvédere sera créé sur {'avenue Jean
Jausts, aves une largour au sol dé 32m, en
lien enire les batinmens et le futur pare 3

- ’espace paysager central nord-sud sera
congus cormé wi grand mail piétonnier, un
pare desting 4 un usage public ; d'une fargeur
de 32 & 36, il sera fortement tsnu par
un bAti implanté majoritairement selon une
orientation nord-sud ;

- un espace & vocalion publique sera amenagé
sur la rug Valentin Hatly pour opérer e lien
entre’ 18 pare central oy sid et Penteée du
centre de Ja Mémoive (qui doit s"installer dans:
les archives du Crédit Lyonnais) au rord de la
rue, avec une ouverturs de 36 m sur larue.

. r---nul )
L - faaimiin o sactms dteds
roepamal

Esm‘w
BB LY

Rolridice cuved B Joan fmoky
ol T e

fesely bt wewn, gocnbunr  Earoed
babeddien el ciget wut .

} i Mgl sl {pins ko]

L'organisation du bitl au sein de ITlot

Le pare sera accompagné par des batiments
d’orientation  dominante nord-sud  permetiant
une bome tenue de 1’éspace centinl, Au eid dos
polygones inserits daps les pitces graphiques du
réglement du PLU, les constructions devront ©

- tenir strictement alignement continu du front

bt sur la rue Jean Jaurés, en venant s'inserire en
‘Hréii sur les constiuctions pignons des pareelles
contiguts,

- encadier fortemeént Pespace:d vocation- ublique
P

ouvert sur Ja rue Valentin Hady ;

- dviter les Igades béties trop longues ct unitaires

sur le parc central, en respeclant plusicurs
interruptions des. lronts batis de part et d’autre
de Vespace paysager, intercuptions tant que faire
se peut symétriques de manitre & dégeger des
perspectives visuelles transversales est-ouest e
dutre, I construction au sein des polygones devia
chercher & tirer panti et & valoriser les masses
boisées existantes ;

~-respester des prospects latéraux d’environ 8in, sauf

en front de rue sur Jean Jaurds (onla continuité est
imposée). La desserle automabile des bitiments
réalisés en coaur. d'ilot devra s7eflectuer de. fagon
privilégiée par Vamiére au sein de cette marge de
prospect lutdral,

Les consfructions devrant respecter
fes principes de volumétrie sulvants :

- des hauteurs élevées de 6 niveaux en fagade sur

Jean Jaurds,

- des hauteurs variatites autour de P'espack central :

« de Pordre de 5 niveaux de past et dautre du
belvéddre au sud,

« de 7 niveaux en ceeur d'ilot, en contrebas du
baleon-belvédére,

« de § niveaux seufement au nord de la parcelle

- et en limite de la rue Valentin Haty pour
garantit Vinseition de 'opération dans son
environnement urbain,




LES ZONES

Urbaines

Four una meileure fivibifile des plong

la cauleur du zongga n'est pos opohquéc

sur les veiss of places
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ANNEXE B
Aménagement du terrain du Rectorat

Eléments de programme - Commune d'INGEVILLE - Septembie 2011

1 Contexte Urbain

1.1 Le tetrain du rectorat, une detnilte traces visibles de la balme Viennoise, était traversé par la Rize

La balme viennoise ou Balcon de la ville tésulte des motaines de I'¥poque glaciaite. Ce tettitoite, hots crues du
Rhone jusqu'au 19e siécle, a été le premier urbanisé (axes routiets stratégique et équipement publics) depuis -
'église St Julien de Cusset jusqu'au chiteau de Ferrandiére. - 7

" Les coteaux de ln Rize ont méme marqués une différence géographique et sociale entre la Ville - bas qui est industriel et ouvrier e
la Ville - haus, encore rural et notabilaire.

La Rize prendrait naissance par infiltration des marais de Décrimes et de Vanlan, an pied de la balme Viennoise. La doncenr de
son ean fut @ Vorigine de la prospérité industrielle de.la Ville, o vivent se fiscer les premiires pelleteries puis ks teintnreries. De plus,
Ia Rize irvigne les jardins marafchers, son ean vive baigne les lavoirs publics, et alimente les cuves des usines de teintures et d'apprét.
En 1893, Iz Rize qui est tonjours 4 ciel onvert dans ln Ville est acensée d'éire a lorigine de I'épidimie de fidvre typhoide.
Llaménagement du canal de Jonage et In constynstion de I'usine hydrodlectrigue, transforment Je conrs de la Rige en amont. La Rize
n'a alors, comme parcours, que la traversée dy territoire oft ds 1927, les constructions la trongonnent et l'enjambent.

De perfides tunnels l'invitent 4 disparaitre. Progressivement, elle ne va plus traverser les pares, et jardins. Ses lavoirs, un a un se sont
s,

A fur et & mesnre des trangformations urbaines, la Rize seva busée et le dernier trongon anrait disparn & Ia fin des années 1980".
(Extraits "le Balcon de la Ville" Véronique M 1998)

1.2 Un quartiet en pleine mutation

Ancien centre de commune apres Cusset, ce secteur s'inscrit au cceut des problématiques urbaines
contemporaines: les enjeux apparaissent patticuliérement fotts en terme de déplacement (I3/Lesly;C3,A7) et de
grands projets urbains.

A l'onest, I sectenr dit du rectorat, entre les rwes Lafontaine, Hasly, Antonin Perrin, St Escupery, Jean Janrés et Florian, est d
méme d'évoluer. Sitné en contrebas du balon de la Ville et compris entre les centralités des Maisons Nenves et Grandolément, le site
offie Lopportunité de créer un espace d'articulation & léchelle du quartier.

La recomposition de Vilot peus permettre d'améliorer les connexions nord-sud de la Ville et de ponctuer la vue jean Janris d'espaces
publics on d'espaces veris qu'il convient d'envichir. 1l s'agira anssi, tont en permettant une certaine densité, d'onvriv I'lot sur ln rue
Jean Janrés jusqn'an futnr léguipement public du "centre de ln mémoire", installé sur les archives du Crédit lonnais”". (Bxtraits du
PLU- juin 2004 — Rapport de présentation)

1.3 Un secteur en projet et en chantier

On peut noter: :
’ - alarriére de I'équipement municipal le Rize, c6té Notd : Le tize dont le nom est s’inspire de Pancien
ruisseau la rize passant sous le terrain du rectorat, est un équipement municipal comportant une

médiatheéque, les archives municipales et dont Pobjet est de réaliser des animations autour de la mémoire
de la ville.

O plusieurs immeubles d'habitation récents ou en cours de construction
O Iécole maternelle Antonin Perrin liveée en septembre 2003 (350 enfants)
, O un projet d'équipement pour personnes handicapées
- face au Rize, sur les flans du balcon de la Ville
O un nouvel immeuble le long de la rue Antonin Perrin
O le projet de studios pour étudiants et les logements en accession a la propriété
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1.4 Des dessertes Notd Sud peu présentes

- transpott en commun : les lignes 1, 11 et 198 sur I'aze Est/Ouest, le tramway T3, et les lignes 38 et 69 de
I'axe Nord/sud.

- Itinéraitre cyclable et stations vélo
1.5 Forte présence d'équipements publics ou recevant du public

Le Rize est entouté d'équipements publics ou tecevant du public et notamment d'établissements accueillants des™
petsonnes handicapées. On peut noter la présence histotique de l'institution des Sourds — muets et
malentendants du département, actuelle fondation Gallieni qui fut inaugurée en 1885 (toponymie des tues
adjacentes liées aux fonctions de cet établissement). R

Un nouvel équipement a été étigé au 49 rue Pierre Fleury Papillon : linstitut d'éducation mottice pout

adolescents polyhandicapés et services de soins et d'aides a domicile pout enfants et adolescents polyhandicapés
(2900 m?)

2 Les enjeux généraux

ATl'échelle de la ville et de I'agglomération:
- inscrite le Rize et le futur parc sur le terrain du Rectorat comme des équjpements majeuts, ponctuant
une liaison Nord/Sud 4 I'4tude ( piétons et cycles), station de la reconnaissance (ttam T3) , le quartier des
Grattes Ciel
- enjeux de préservation du paysage de la balme Viennoise
- enjeux écologiques au travets du maintient de la continuité de la balme et de son effet cotridox:
écologique pour le maintient d'une certaine biodiversité indigéne animale et végétale.

Aléchelle de I'ilot et du quartier :
- greffer le Rize 4 son environnement immédiat, louvir surle quartier en travaillant sut les voities, les
cheminements, les perspectives visuelles.
- Relier le Rize notamment aux deux axes majeurs immédiats de desserte, soit le cours Tolstof et la rue
Jean Jaureés au travers le futur parc du rectorat.
- offrir aux tiverains un espace de nature exemplaire en matiére sut les choix environnement opérés

(gestion des eaux de pluies, choix des matésiaux, choix d'espéces indigénes, pas d'exportation ni de remaniement
des sols ....)

3 Vocations du terrain du Rectorat

La vocation du patc est de s'affirmer 4 la fois comine :

- un espace de transition urbaine entre "le bas et le haut" de la Ville un espace de liaisons en tetme de
parcours piétonniers, espace qui doit &tre traité comme une installation ouverte au public (IOP) et
conforme 2 la réglementation du 30 novembre 2007 relative au handicap.

- un espace de détente 4 dominante végétale et 2 caractére naturel pour le quartier

- un lieu oll peuvent se développer des usages 2 déterminer dans le cadre de I'étude programmation

- un espace de diffusion culturelle ancrée sur I'histoite du quattiet (la Rize : le cours d'eau busé,
l'institution des sourd —muets et aveugles du département) en résonances éventuelle avec les activité
développés par le Rize (équipement municipal sur la mémoire, et médiathéque).
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ANNEXE C -

Etude urbaine/Aménagement du jardin public du rectorat

Recommandations architecturales
Commune d’INGEVILLE — Septembre 2012

Contexte général du projet
L'aménagement du jardin du Rectorat a pour objet de valoriser une parcelle aujourd'hui peu utilisée et pout partie en
friche par un programme combiné de logements bordant un jardin public traversant.
_Ce programme du tectorat est une suite d'opérations sut le méme ténement:
—  l'aménagement d'un espace public par la Ville
—  laréalisation deprogtammes immobiliers pat plusieuts opetateuts en réponse A la mixité des catégoties de
logements déterminées par la Ville.

" L'étude de définition programmatique a fait I'objet d'une approche paysagére, architectutale et envitonnementale pous
établir le programme qui intégre en cohérence l'ensemble des pioblématiques Léglementaﬁons -et opportunités
marquant le site. Cette étude a également fait l'objet de concertation avec les tiverains dont les attentes se sont
exptimées et sont traduites dans les documents produits.

Le présent document intitulé "Recommandation atchitécturales” s'adtesse aux constructeuts des programmes immobiliers,

Maitres d'Ouvrage et équipes de Maftrise d'ceuvre retenius pour intetveni sur le site. Pour information, un document

programmatique qui concerne les concepteurs du jardin lvi-méme est joint. Les deux documents sont issus du travail

mené par la méme équipe plutidisciplinaire.

Le plan des prescriptions détermine l'assiette d'implantation des bitiments et les contraintes associées d'ancxage
d'alignement et de volumétrie. Ces contraintes intégrent celles du PLU, OAQS et polygones d'implantation compris.

Enjeux
Le terrain du Rectorat représente une situation fonciére favorable pout amena.gei un nouvel espace public de qualité et
_pour produire des logements en réponse aux demandes de la Ville

A Téchelle urbaine et paysagére, le jardin offte plusieuts oppottunités :
— proposer un espace d'aménité ouvert 4 tous dans un secteur dense et minéral de 1a Ville,
— créer un passage traversant entre les rues Haily et Jean Jaurés renforgant le maillage piéton du quattier,
— valoriser les vues sur le grand paysage en profitant de la position en balcon sut: la balme de la Rize.

Du point de vue résidentiel, le voisinage du jardin offre un cadre de vie favorable au confort d'usage dans un secteut
équipé et pourvu des principaux services urbains. .

L'enjeu du projet est de rendre viable I'ensemble des composants de I'aménagement, logements et jardins. Dans ce sens le
cahier de prescriptions atchitecturales a pour fonction de donner un cadre 4 la conception de chaque projet afin que les
réponses architecturales singuliéres s'insctivent dans constitution d'un ensemble participant 2 la production du bien
commun.

1. Asticulation des constructions avec le jatdin

Contexte et enjeux
Un jardin habité : le projet de jatdin du rectorat porté par la Ingéville est voué A générer une grande densité d'usages,
de pratiques et d'attentes ayant 4 cohabiter dans un espace restreint :
~  lieu destiné 4 accueillir une population mixte d'usagers et habitants (accédants, locataites sociaux,
étudiants)
—  lieu de détente, d'aménité, de rencontres ... pour des riverains, voisins et plus latgement usagers de tous Ages,
—  passage traversant entre la rue Haily et la rue Jean Jaurés renforcant le maillage modes doux inter-quartiers,
—~  mise en valeur de la balme de Ja Rize, motif de la géographie premiére de INGEVILLE
—  espace de respiration du secteur MaisonsNeuves/Grandclément
De ce fait les dispositions architecturales des constructions bordant le jardin visent 4 favoriser
lappropriation des habitants et 4 limiter les conflits d'usages.

Facades sur jardin : l'otientation du terrain etla composition d'ensemble appuyée sur Ia ligne de force Noxd/
SLd dL terrm'n encrend_'ent les e\posiﬂom pri11ciba1es Est/Quest des bitiments.
gazantit ouverture de vue, lumiére ct soled et participe au bénéfice dha
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sans voisinage contraignant. '

La balme de la Rize représente une singularité du paysage de Ingeville. L'aménagement doit petmettre de tirer partie de

opportunité "d'habiter: la pente” tant pout les usagers du jardin que pout les habitants des logements concerné. A ce
double titre, le rapport entre aménagement et assise des batiments est déterminant dans la cohérence du pio]et dans ce
secteut particulier du tetrain.

Enjeux pour les batiments B, C, E et F
o Répondre i minima aux exigences de la RT 2012. Ces performances peuvent étre outrepassées de maniére
volontariste, tout en respectant 'ensemble des contraintes urbaines et atchitecturales

o OptimiserIappropriation partagée du parc par une gestion fine des co v1s1b1]1tes entre riverains, habitants
et usagets du patc
Les situations de co-vls1b1]1te entte les logements etl! espace public sont ainsi favorisées par une association
—  devues réciptoques, "voit en étant vu', plodulsant des situations franches et frontales,
~  desituations dintimité pour profiter de la vue sans étre en vue frontale par vues ob]iques des vues filtrées...
- de poss1b1]1tes d'appropriation de l'espace du patc hors sentiment d'étre observé grice 4 des occultations pleines
pout éviter: 'effet panoptique

o S'inscrire dans une maftrise du front biti cohérente A toutes les échelles
L'écriture des limites public/privé procéde de la convergence entre les amenagements du jardin et les choix
architecturaux. Ta qualité du traitement des espaces piivatifs en pieds de fagade, ainsi que des terrasses ou
balcons, est essentielle dans I'objectif de former un front de jardin cohérent proposant un confort d'usage
Cela dispense les habitants de renforcer leur protection visuelle pat des solutions hétérogénes et
foisonnantes (canisse ou trame PVC notamment).

Recommandations architecturales et constructives
Batiments i
e  Réaliser une diversité architecturale en réponse 4 la succession des ambiances recherchées dans
I'aménagement du jatdin et pous rendre attractive la densité batie.
o Développet, dans la mesure du possible, des logements traversants afin d'appotter des solutions bioclimatiques
au confort d'été

Traitement du lien entte batiments et jatdin
& Positisiitierles fagades principales accueillant les fonctions de jout c6té jardin.
o Apporter une attention particuliére aux balcons :
- avec une profondeur utile permettant la prise de repas,
- avec des gardes corps, jardiniéres ou autre disposition garantissant le sentiment
dintimité tout en maintenant I'animation des fagades
° Privilégier un traitement végétalisé de fa clbture en appui 4 une structure légére. les solutions
"construites" telles que jardiniéres et/ou structutes verticales 4 végétaliser par rappott 2 de simples gardes
cops pour que les terrasses ou jardins ptivés en pied de facade condlient usage et approptiation par les
habitants et qualité de la limite du patc. Ces ééments setont coordonnés en matériaux et dessin aun
vocabuhire des éléments de la facade
e Géret les éléments de végétalisation des fagades ou balcons pour assurer une cohérence dela composiﬁon
générale dela fagade. Cette installation est congue pout que sa pexenmte incombe 4 un entretien courant d'occupant, quil
soit propuiétaite ou locataire. De ce fait les solutions nécessitant une ingénierie sophistiquée (type arrosage automatisé
par exemple) sont exclues.

o  Lesdispositifs doccultation mobiles et d'opacités différentes - brises soleil otientables.. - participent activement &
T'optimisation bio climatique des logements et 4 la gestion de Iintimité dans le rapport des logements au jatdin.
Répondant A cette double fonction, ces éléments participent pleinement 4 lexpression dune architecture métropolitaine
de dlimat continental.

Entrées des immeubles
jardin fermé la nust ,
o  Etablir I'adresse et 'entrée principale des immeubles c6té rue ou cours.
o Proposerun acces direct des cours vers le jardin, au droit de chaque dégagement visuel entre les bitiments
o Interdire les accés directs et individualisés depuis les espaces privatifs en rez de jardin vers le jardin
o Mettre en relation visuelle le jardin et Ia cous par un traitement e transparence des entrées des immeubles
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Traitement patticulier au droit de la pente

o  Eablirunjen volumétique structutant entre le rythme des tetrasses de laménagement paysager et la composition
atchitecturale des batiments
Etablirune conﬁnmte directe du rez de jardin des batiments avec au moins un des mveaux de terrasse

@‘\/ 2,

{

2. Rue et place Jean Jauiés

Contexte et enjeux
La place en belvédére bordée pat les immeubles d'angle projetée sur la rue Jean Jaurés comporte des enjeux urbains
spécifiques auxquels les consttuctions doivent répondre :
- fane le lien entre la rue Jean Jautés et l'ouverture de vue sur le jardin, la ville et Pespace lointain
—~  proposer aux piétons un espace de grand confort urbain, ombragé, avec des assises et la vue en balcon

sur la balme de la Rize et le grand paysage du nord-est lyonnais

—  accueillir "la rumeur de Ja ville" les flux, les temps d'usages, générés notamment par le co]lege]ean]ames
proche (produire un effet d'absotption de cette dynamique pout: apaiser I'espace du jardin proprement
dit) engendrer une dynamique d'animation par une mixité de fonction en rez-de-chaussée (habitat et
services)

Les enjeux architecturaux visant A favoriser l'appropriation par les habitants et le travail particulier. du rappott entte
aménagement et assise des bitiments s'appliquent aussi 4 la séquence haute située sur le sud du ténement (voit 1.).
Recommandations architecturales et constructives des bitiments D et G

Lien a la rue Jean Jaures _

o  Réalignerles constructions selon l'alignement du plan de prescﬁptiéns, entte les bitiments aux n°81 et 67 de la
tue Jean Jaures 4 Vintérieur des polygones et en retrait de l'emplacement réservé actuel au PLU, pour favoriser:
un front bati cohérent le long de Jean Jaurés.

e Apporter un soin particulier au traitement tés qualitatif des angles tant du point de vue de 'architecture que de

l'usage et de la programmation.

o Ce traitement sera patticuliérement travaillé au niveau du rez-de-chaussée pour marquer un effet d'appel vers le
jardin sur la rue Jean Jaurés

o  Positionner les entrées dans les bitiments préférentiellement sur Jean Jaures, et éventuellement selon
besoin surJa premicre moitié sud de la place selon le plan des prescriptions

o Réaliser un attique filant et préférentiellement implanté en fagade sur la rue Jean Jaurés Prévois Iacces vers les
garages en ouvrages et vets la cour au plus prés des limites de la parcelle afin de dégager le plus grand linéaire

possible d'un seul tenant sur les angles. Les. accés pompier et déménagement seront réalisés
préférentiellement depuis la tue Jaurés plutdt que la place.

Lien 4 la place
»  Anticiperles mutations d'usage des rez-de-chaussée et permettre la possibilité de conversion ultérieure
en commetces et services
o Traiterla place dune facade privée  l'autre, sans pieds dimmeuble privatisés ni jeux complexes de balcon,
o  Placer le cas échéant les logements situés en rez-de-chaussée au Nord de la place.
o . Quelque soit l'usage, valotiser la porosité des tez-de-chaussée qui doivent participer du traitement de la qualité
du lien entre les batiments et la place notamment en favorisant les transparences.

o Permettre éventuellement les accés par Ia place aux locaux techniques (type local 3 vélo) mais on veillera a ce -
que les ouvertures de ces accés sur place soient réduites le plus possible.
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Fagades et batiments -
o Les occultations participeront de la qualité et 4 Fanimation de la fagade. Les ouvertutes de portes, fenétres et
balcons doivent étre travaillées dans le cadre d'une composition généreuse.

o  Les dispositions relatives aux usages et traitements des couts attiéres s'appliquent aussi A fa séquence haute
situé sur le sud du ténement (voir 4.).

3. Rue Haiiy

Contexte et enjenx :
Les architectures présentes sut la rue Hatiy témoignent de différentes époques de construction et sont
particuliérement composites :
- en type de batit (habitat collectif, institution de setvices aux personnes, friche industrielle
reconvertie en équipement public, logements collectifs ...),
-en gabatit (R + 3 4 R + 5 avec une tour a R + 10),
-ben alignement sur la tue.

Les enjeux pour le bitiment F sont notamment :
o  DParticiper 4 la requalification de la rue Haiily
°  Conforter I'alignement amorcé depuis l'angle Haiiy/Perrin
o Tempérer le foisonnement architectural

Recommandations architecturales et constructives

o  Prévoir un ordonnancement des ouvertures est régulier. Celles-ci sont plus hautes que larges
et les alléges sont basses.

o Ne pas permetire de balcons en saillie, possibilité de pottes fenétre avec garde cotps dans
I'épaisseur du tableau. '
e  Prévoir l'accés vers les garages en ouvtrages et vets la cour au plus prés du c6té Est dela
facade afin de dégager le plus grand linéaire possible d'un seul tenant sur la rue Haily
o  Réaliset un attique filant et préférentiellement implanté en fagade sut la rue Haiiy
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Contexte et enjeux _
Le prospect entre les bitiments tel que défini sut le plan des prescriptions est mis 4 profit pour aménager des espaces
d'accés et de services 2 fins de desserte 4 catactére exceptionnel

Cet espace de transition entte les logements et la ville est rendu atttactif par un traitement qualifiant favorisant usages et
appropriation ‘

Ils contribuent également 2 I'usage du vélo dans les pratiques de mobilité urbaine quotidienne Afin d'encouragerala
pratique du deux roues les locaux de stationnement des deux roues sont construits préférentiellement proche des
entrées des immeubles.

Un dégagement visuel entre les bAtiments est imposé pat 'OAQS. Tl structure Ia composition d'ensemble et permet
les ouvertures de vue et des entrées d'ensoleillement dans le parc

Recommandations architecturales et constructives

Dessette €t acces parl'artiére des bitiments
* Réserver principalement les dessertes par les cours arridtes aux accés piéton et cycles et pour les véhicdles
exclusivement 2 des besoins exceptionnels (déménagement, secours aux personnes, secours incendie ...) les
accés aux garages étant réalisés en ouvrage. Ces accés aux montées et garages doivent se faire par les rues dans le
volume du batiment. Le traitement des accés doit étre fait le plus possible sus les franges extérieures de la parcelle.
Le traitement en transpatence des grilles doit étre de qualité et notamment en ce qui concerne la serrurerie.’
Le batiment C déroge 4 la précédente recommandation au motif que son accés traverse un EBC dans
l'emprise duquel la réalisation dlouvrage souterrain est interdite en souterrain
o . Mutualiser les accés au stationnement pour les bidments.E et F rue Hatiy.
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o  Les dessertes des bitiments B et C forment le front Ouest du jardin. A ce titre, concevoir leur traitement et le

marquage de leut linite pout assutet visuellement une continuité du jardin.

Aménagement des cours

e  Prévoit une possible végétalisation de ces espaces 4 dominante minérale pour assuret les fonctions de

citculation des véhicules, en considérant les caractéristiques particuliéres de leur exposition (notamment fa

cour coté Est). e

Assurer, par la végétation en pied dimmeuble, un effet tampon entre les fagades etles circulations de la cous.

Dégagements visuels entre les batiments
o  Aménager les dégagements visuels entre les bitiments de maniére simple. Ils ne supportent pas de construction
mmais participent de l'extension du jardin.
" Maintenit le dégagement visuel imposé entte les bitiments E et F 4 hauteur d'ceil depuis le parc vers le mus
séparant du fond voisin a I'Hst
- pout élargir l'ouverture de vue du jardin sut I'axe Est/Ouest,
- pour prolonget le jardin sut le principe de "l'emprunt de paysage".
La cldtute marquant éventuellement la limite de I'espace privé doit garantir cette continuité de vue.

Gatages 2 vélos

e  DPrévoir pour chaque entrée d'immeuble un local de stationnement de vélo de plain pied. Les situer en tez-de-

chaussée de I'immeuble, ou dans les couss arriéres. Ces locaux sont abrités et fetmés.

o  Mettre en valeus ces équipements et en favotiser I'usage par le traitement architectural.

>
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ANNEXE D

Lettre de réponse a une pétition de riverains — Commune d’INGEVILLE

Objet : votre lettre pétition
Tetrain du rectorat

Le 31.12.2010

Madame, Monsieur,

J'ai bien pris connaissancé de la pétition que vous avez signée au sujet de votre inquiétude
relative au futur aménagement du terrain dit du Rectorat.

- Ce tetrain, situé entre la rue Jean Jaurés et la rue Valentin Haily, est resté en friche pendant
de nombzéuses années. Prop1iété de 1'Btat, la ville a finalement réussi, aptés de longues
negoclatlons a acheter une paicelle centrale de 4 300 m?, sut une sutface totale de 12 810
m?, qu'elle s'est engagée 2 aménager en mail paysager. L'autte partie du terrain appartenant 3
I'Btat, sera pour une patt, confiée au Centre régional des ceuvres universitaites et scolaites
(Crous) pour la construction de logements étudiants et, pout la patt restante vendue 4 des
promoteuts privés pour la construction de tésidences d'habitation.

Ce projet traduit la volonté municipale d'un pattage équilibté de Vespace utbain. Le parc
public central, d'une largeur de 32 3 36 méttes, va permettre d'ouvtir le quattier 4 davantage
de tespiration urbaine. Il s'agit d'un espace conséquent : i titre de compataison, l'avenue
Général Lecletc, principale avenue de notre ville, mesure enviton 25 métres de large.

Cette patcelle aménagée sera bordée de 250 logements étudiants et de 125 logetments p#ivés &=z %
dont 40 logemerts locatifs sociaux. Les besoins dans le domaine du logement vont
croissant, en pasticulier dans une ville attractive comme la notre. De méme, les besoins en
logements sociaux étudiants, qui sont d'environ 400 par an, sont encote insuffisamment

couvetts et il est donc essentiel de répondre 4 cette demande. Il est également appréciable

pour l'équilibre social et la mixité intetgénérationnelle que des étudiants du campus

puissent venit vivte dans ce quartier.

Par ailleuss, I'acquisition de cette parcelle du terrain du Rectorat s'inscrit pleinement dans la
démarche initiée par la municipalité depuis plusieurs années pour développer la nature
dans la ville, préserver la faune et la flore (les atbres présents sut le site ont été classés 2
l'initiative de la ville et seront donc ptésetvés), et aménager des espaces de détente et de
bien-étre de nos citadins.

Avec plus de 4 000 m 2, I'espace vett du tetrain du tectorat viendra s'ajouter aux patcs
existants alentours : Jardin des plantes (3 200 m?, situé 2 400 métres) et jardin Le Notre (2
832 m?, situé 2 350 métres). Deux nouveaux parcs seront également aménagés 3 proximité
immédiate d'ici 2014 : le patc des Dahlias (3 000 m 2) et un second dans le cadre de la ZAC
de la ville Neuve (1 600 m*). Avant la fin du mandat, la sutface des parcs dans ce secteur
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auta ainsi plus que doublé pour atteindre 15 000 m?.

Je tiens également 2 appotter un éclaircissement sur le cotit de cette opération pout la ville :
la pattie centrale du tertain a été acquise 108 500 €, tandis que le cotit de 'aménagement
paysaget est estimé 4 1 116 000 €. Les autres parcelles étant constructibles, leur colit au
métre carté était supétieur (394 € m?) a celui de la partie centrale (25 € m* et non
constructible). Acquétir la totalité du ténement aurait donc engendré pour la collectivité une
dépense de ptés de 3 millions €. En outre, aménager un parc sur la totalité du terrain du
rectorat autait supposé un investissement de 7 millions €, ce qui représente, 2 titre de
comparaison, l'équivalent du budget annuel consacté i la rénovation et 4 l'entretien du
patrimoine scolaire. _ N

Et je terminerai pat ces quelques précisions sur la concertation qui a été mise en place
autout de ce projet. Un atelier de réflexion composé d'élus, d'habitants, de techniciens, de
paysagistes, de reptésentants d'établissements scolaires et associatifs a été ctéé en juin 2010.
Une ptemiéte réunion de travail a eu lieu le 30 juin afin de définir les contours du futur
espace vett public, et une seconde réunion s'est tenue le 6 octobre pour une présentation des
différents scénatii possibles, qui ont tenu compte des avis recueillis lots de ces débats. Dans
ce contexte, j’ai demandé 2 mes services de poutsuivre les études urbaines afin de vérifier si
Paugmentation de la sutface du futur jardin public est possible. Différents scénatii me seront
présentés et un choix définitif sera réalisé courant 2011 en concertation avec les services de
Pétat.

Le choix du concepteur intesviendra sous peu, petmettant d'envisager 'élaboration définitive
du projet d'aménagement au 1 semestre 2012 et le lancement des travaux en 2013.

Je vous ptie de croite, Monsieur, Madame a I'assutance de mes sentiments les meilleurs.

Mzt le Maixe
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PLAN 1 — Plan initial d’aménagement de mai 2010 et plan des contraintes du PLU ~ Jardin du Rectorat ¢

Surface plancher
référentielle (établie
le 12/05/10)
Nbde sp
niveaux
R4 - 1488
C R+6 3037
' . R4 1679
R+5 1638
R+4 2425
R+6 3037
R+4 1047
R+5 1431

Total SP= 15782

Statut du plan mai 2010

Le plan initial de mai 2010
est considéré comme
référentiel de la réflexion en
cours, notamment pour la
contenance surface
plancher de I'ensemble des
programmes immobiliers

Contraintes PLU/
Contraintespatrimoniales

®

Emprise de I'Espace Boisé
Classé et de I'arbre
remarquable (ginko) qui rend
impossible la construction du
batiment C telle que prévue
Présence du lit du Rize
(cours d'eau) a mettre en
valeur

Nota : le document
graphique fait apparaitre un
décalage d'implantation de
l'arbre remarquable entre le
document Plu et le levé
géométre. Il est retenu de
curnuler les emprises avant
vérification par levée
topographique contradictoire
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R Les deux scénarii d’e

Rue
J. Jaurés

Jardin avec placette
(3230m?)

Place en belvédére
(1400m?)

ISP =surface

Profi Est

Profil Ouest
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Les deux scén

Profil Est
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J. Jaurés

CN-143
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Profil Quest

1

SCENARIO 2 — PLAN DES HAUTEURS / PROFILS / TABLEAU DES €



